COMUNE DI GIUNGANO

(Provincia di Salerno)

Piazza Vittorio Veneto 9, 84050 GIUNGANO (SA)
Tel. 0828-880285 - Fax 0828-8802201tp://www.comune.giungano.sa.it

REGOLAMENTO
PER L’ASSEGNAZIONE DI LOTTI INSERITI NEL
PIANO DEGLI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (P.1.P.)

Approvato con deliberazione C.C. n. 22 del 26/0072



ART. 1
FINALITA'

1. I Comune di Giungano, allo scopo di favoriresiluppo delle attivita artigianali, industriali,
commerciali, e di servizi in genere, predispongidno di insediamento nelle zone a tal fine
individuate nel P.R.G. e, successivamente neldPldranistico comunale di cui alla L.R.. n.
16/2004.

2. In attuazione dei predetti piani di insediameniio Comune di GIUNGANO procede
all’acquisizione delle aree necessarie per cedrrbeessivamente per la realizzazione di edifici
destinati esclusivamente alle attivita produttieene sopra individuate.

3. Sono esclusi dal bando gli impianti di produgioimpiego, trattamento o deposito relative alle
seguenti voci, riportate nell’elenco delle indwstinsalubri approvato con D.M. 5 settembre 1994,
Parte | — Industrie di prima classe: lettera A @.(@as tossici), lettera B n. 9 (amianto), n. 50
(esplosivi), e 101 (rifiuti tossici nocivi), let@rC n. 13 (impianti e laboratori nucleari) e n. 14
(inceneritori).- Sono esclusi anche gli impiantvegliatura e stoccaggio rifiuti solidi.

4. Ai sensi e per gli effetti dell’art. 27 dellaglge 865/71, come modificato dall’art. 49, com-ma
17, della legge 27.12.1997 n. 449 e dell’'art. 3edabrme di attuazione del P.I.P., il Comune
assegna le aree per la realizzazione degli imppantuttivi, mediante la cessione in proprieta o
in diritto di superficie.

ART. 2
MODALITA' DI CESSIONE DELLE AREE

1. Al fine di procedere all'assegnazione dei loiti,Comune di Giungano provvede alla
pubblicazione di un apposito bando di concorsdgeessione delle aree P.I.P., entro trenta giorni
dalla data in cui ne ha piena disponibilita.

2. Il bando, approvato con determinazione del nesglile del servizio, deve indicare:

a) I'elenco dei lotti disponibili e la superficie @gni singolo lotto;

b) il prezzo di cessione di ogni singolo lotto, dodicazione della quota relativa all’acquisizione
del lotto e di quella riferita alle opere di urbexazione, nonché i termini e le modalita di

pagamento;

C) I parametri di valutazione delle istanze di gsseione avuto riguardo agli obiettivi e
finalita della relazione di cui alla lett. €) e glrentuali ulteriori criteri di priorita

d) i tempi e le modalita di utilizzo del lotto, incoli e le prescrizioni previste a pena di

decadenza della assegnazione e/o risoluzione ctaliéenzione, nonché le condizioni relative ai
successivi trasferimenti di diritti reali sui loith asseghazione che dovranno essere idonee ad
evitare fenomeni di carattere speculativo;

e) I'obbligo di corredare I istanza di assegnaeiah una relazione di massima indicante gli
obiettivi d’'impresa che si intendono raggiungerépcdupazione prevista, esistente ed
eventualmente aggiuntiva, e di una scheda teclhistrativa della tipologia di intervento prevista
con specificazione delle superfici da impegnarsiedla vocazione d'uso (superficie coperta,
superficie scoperta, area lavorazioni, laborataffici, ecc.), che giustifichi la richiesta di
assegnazione dell’area, e la misura della supenfichiesta;

f) lo schema della convenzione tipo.

3. Il prezzo al mq. delle aree da cedere in prégiein diritto di superficie viene stabilito dal
Consiglio Comunale, in misura pari al costo perrmefuadrato sostenuto dall’amministrazione
comunale per la loro acquisizione, maggiorato dgliata percentuale di incidenza per metro
guadrato delle spese per la realizzazione delleeaiaurbanizzazione.

4, La delibera del Consiglio comunale di cui al comn3 potra prevedere per singoli lotti, in
ragione alla loro posizione rispetto alle infragte del PIP, delle dimensioni e delle
caratteristiche, un prezzo di cessione maggiorenonm® in misura pari al 20% del costo di cui al
comma 3; in ogni caso, il ricavo delle cessioniedewgprire i costi complessivi di cui al comma 3.
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ART. 3
SOGGETTI DESTINATARI

1. | soggetti ché intendono richiedere I'assegmaz@ uno o piu lotti nel Piano degli insediamenti
produttivi devono possedere, a pena di esclusioseguenti requisiti minimi che dovranno essere
comprovati con la documentazione di cui al suceesart. 6 e nei termini stabiliti dal Bando di
assegnazione:

a) iscrizione alla C.C.LLA.A,;

b) assenza, per il titolare ditta individuale e pgr amministratori muniti di poteri di
rappresentanza, di condanne con sentenza passajfadicato per reati che incidano sulla
moralita professionale per i quali € prevista ueagdetentiva non inferiore ad anni uno;

C) non trovarsi in stato di fallimento, cessaziode attivitd, concordato preventivo,
amministrazione controllata, liquidazione coatt@uidazione volontaria, o altra situazione
equivalente, né di aver attivato procedure ind¢aks.

ART.4
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE DOMANDE.

1. | soggetti interessati all'assegnazione dei pattsono presentare istanza al Sindaco entro e non
oltre trenta giorni dalla data di pubblicazionéBando all'Albo Pretorio del Comune.

2. L'istanza deve essere trasmessa al Comune igachesite a mezzo servizio postale con
raccomandata A.R., in plico sigillato con la sedaendicazione: "Bando per l'assegnhazione di
lotti nel Piano degli Insediamenti Produttivi®,

3. Ciascun soggetto potra concorrere alla cessiopeoprieta o in diritto di superficie dei lotti
compresi nel Piano, avendone i titoli ai sensiplelsente Regolamento e del relativo Bando di
assegnazione.

ART. 5
DOCUMENTAZIONE ALLEGATA ALLA DOMANDA.

1. La domanda di assegnazione di lotti nel Pianglidesediamenti Produttivi deve essere
redatta in conformita al modello riportato in abég al Bando di assegnazione.
2. La domanda dovra, inoltre, contenere la dickiaree, resa nelle forme del D.P.R. n. 445/2000:
- che l'impresa concorrente non si trova in nesdefia condizioni di incapacita a contrarre con la
P.A.
- che I'impresa concorrente si impegna, a permdedadenza, in caso di assegnazione di lotti, a
sottoscrivere l'atto di assegnazione nei modi epigarevisti all'art. 12 del presente Regolamento.
- Che l'impresa concorrente ha piena conoscenmmgapevolezza delle prescrizioni del presente
regolamento e del bando e le accetta senza eceezioserva alcuna;
3. Alla domanda occorrera allegare la seguenterdentazione:
A. certificato di iscrizione alla Camera di Commercdal quale risulti che l'impresa non si
trovi in stato di fallimento, cessazione di atfiyi concordato preventivo, amministrazione
controllata, liquidazione coatta, liquidazione vdhria, o altra situazione equivalente, né di aver
attivato procedure in tal senso. Predetto certickovra recare anche il “nulla osta” antimafia ai
sensi dell’art. art. 10 della legge 31.05.1965%%.5
B.certificato generale del casellario giudiziale:

- del titolare e del direttore tecnico pemhprese individuali;

- del legale rappresentante e di tutti i soonainé del direttore tecnico, se l'impresa € una
societa in nome collettivo o equiparata;
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- del legale rappresentante e di tutti i so@oatandatari, nonché del direttore tecnico, se
I'impresa e una societa in accomandita semplicer agioni;

- di tutti i soci per le societa cooperative eldamministratori muniti di poteri di rappresentan
perle S.r.l. e perle S.p.A.;
C. un piano di fattibilita (Businnes-plan) delliantento che si propone, nel quale siano indicati:
a) una valutazione della fattibilita dell'attivpaoposta;
b) una previsione motivata di impiego di unita letive (esistenti ed eventualmente
aggiuntive);
C) una previsione motivata dei tempi di realizzaeio
d) una scheda tecnica illustrativa della tipologi#intervento, con indicazione delle
caratteristiche costruttive e tipologiche dei matufda realizzare, delle superfici e delle
rispettive funzioni ed attivita in esse previste;
e) eventuale presenza e consistenza di impreralgayvanile e/o femminile;
f) eventuale descrizione dei caratteri innovatiypadotto e/o di processo;
g) la dichiarazione documentata del possesso d@infiamenti ai sensi di leggi regionali
nazionali o di iniziative CEE;
D. idonea documentazione comprovante le capadcitaoeaico/finanziarie del/i richiedenteli;
E. dichiarazione sostitutiva dell'atto di notoaieattestante che l'impresa, non si trova in
nessuna delle condizioni di incapacita a contreorela P.A..
D. dichiarazione attestante la completa conoscenedle disposizioni del presente
Regolamento, che sara allegato al Bando di assiegeaz
3. | documenti di cui ai precedenti punti A e B rpoho essere sostituiti da dichiarazione
sostitutiva di atto di certificazione ai sensi BelP.R. n 445/2000.
4, Le societa dovranno, inoltre, presentare copiardica dello statuto e dell'atto costitutivo.

ART. 6
COMMISSIONE DI VALUTAZIONE

1. La commissione di valutazione € composta da rabmie componenti, nominati dal
Responsabile del Servizio Urbanistica scelti trzees, interni all’Ente Comunale o esterni.-
2. La presidenza della commissione spetta al resjimle del Servizio.

ART. 7
FORMAZIONE DELLA GRADUATORIA

1. La graduatoria & formulata e redatta dall'agpdSommissione in base ai criteri previsti nel
Bando di assegnazione. Essa verra predispostauattido a ciascuna domanda un punteggio
risultante dalla somma dei punti attribuiti a silgequisiti, secondo le modalita appresso
specificate.

2. Preliminarmente le domande verranno esaminate sosguenti profili, attribuendo il
seguente punteggio:

a) al soggetti richiedenti che sono titolari di iege con sede operativa nel Comunpunti 10
di Giungano le quali svolgono attualmente la l@tbivita produttiva in zong
urbanistiche ove gli strumenti vigenti non ne caonisebbero l'operativita per
esplicito contrasto con le destinazioni d'uso ongentite
b) ai soggetti richiedenti che intendono insediawmeve attivita nel comparto agropunti 15
alimentare
c) ai soggetti richiedenti che intendono ampliaaeptopria attivita ricadente nel punti5
territorio del Comune di Giungano
d) ai soggetti che intendono trasferire la proptigvita in quanto frazionata in pju punti5
sedi
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Verranno poi esaminati gli interventi proposti dahiedenti sotto l'aspetto piu specificamente
imprenditoriale ed economico-finanziario, mediamde valutazione degli elementi di seguito
riportati e 'attribuzione a ciascuno di essi dipumteggio contenuto fra i seguenti valori minimi e
massimi:

e) fattibilita dell'attivita proposta: puntida 1
a 10

f) capacita economico-finanziaria: puntida 1
al0

g) previsione occupazionale puntida 1
al0

h) tempi di realizzazione dell'intervento puntida 1
alo

i) possesso di finanziamento ai sensi di leggiaegii 0 nazionali o di iniziative dellpuntida 1

Unione Europea al0

j) imprenditoria giovanile: puntida 1
ab

k) imprenditoria femminile: puntida 1
ab

[) innovazione di prodotto e/o di processo e riaerc puntida 1
ab

3. Il requisito di cui al punto f) dovra essere q@uavato da idonea documentazione allegata
allistanza. Gli altri requisiti dovranno risultagal piano di fattibilita dell'intervento allegatdia
domanda. | requisiti citati potranno essere ultemente dettagliati nel Bando di assegnazione.

4. La Commissione assegnera a ciascuna domandaniaggio unico complessivo dato dalla
somma dei singoli punteggi attribuiti con i critdricui sopra.

5. La Commissione potra sulla scorta della valot@eidei requisiti di cui innanzi, procedere
anche, all’espressione di giudizio negativo pesdégnazione e cio mediante deposito agli atti di
una idonea e dettagliata relazione motivata.

6. La graduatoria sara formulata entro 40 giordiaddata di scadenza del termine fissato dal
bando per la presentazione delle domande e putibladbAlbo pretorio del Comune. Di essa

viene data comunicazione ai singoli partecipaniieaddo.

7. La graduatoria potra essere impugnata con ocafsResponsabile del Servizio Urbanistica,
entro il termine di 20 giorni dalla pubblicazionelld graduatoria all'Albo Pretorio.

8. Il Responsabile del Servizio Urbanistica si praozia in merito ai ricorsi entro i successivi 20
giorni ed approva con determinazione la graduattefanitiva.

ART. 8
CRITERI DI PREFERENZA

1. Tra piu istanze concorrenti € data preferengaeadle presentate da enti pubblici ed aziende a
partecipazione statale nell'ambito dei programmiagiprovati dal CIPE o dei contratti d'area.
2. In caso di parita di punteggio si ricorre alteggio pubblico quale criterio residuale.

ART. 9
MODALITA DI ASSEGNAZIONE
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1. Allo scopo di individuare i lotti da assegnarevari richiedenti dovranno indicare nella
domanda quelli che ritengono di loro interessedehéi, sia per dimensioni che per destinazione
d'uso, alla iniziativa imprenditoriale che propongpsecondo un ordine di preferenza. La idoneita
dei lotti indicati nella lista di preferenze allaiziativa proposta deve essere dimostrata dal
richiedente stesso.

2. Potra essere indicato un numero qualsiasi degmeze riportandole in ordine di gradimento
decrescente. In fase di assegnazione sarannotaigptt indicazioni fornite. Ove non risultasse
disponibile nessuno dei lotti indicali nella listapreferenze, il richiedente inserito in gradugtor
potra ottenerne uno tra quelli ancora disponibitthiarando il proprio gradimento.

3. Fermi restando i criteri di preferenza suglriaichiedenti stabiliti al precedente art.8, itlot
SoNno assegnati ai soggetti inseriti in graduae@ondo I'ordine d'inserimento.

ART. 10
MODALITA' DI ASSEGNAZIONE DELLE AREE

1. Le assegnazioni sono deliberate con atto dghdtssbile del Servizio Urbanistica, sulla scorta
di una graduatoria predisposta dalla Commissionvalditazione.

2. La graduatoria approvata ha validita di anni, duéecorrere dalla data di esecutivita del radativ
atto dirigenziale.

3. Nei casi in cui non si concretizzasse il deffiittrasferimento in proprieta o in diritto di
superficie delle aree assegnate, nei tempi e ndi dicui al presente regolamento ovvero in caso
di formale rinuncia degli aventi diritto, I'Amminiazione Comunale € tenuta a richiedere alle ditte
utilmente collocate in graduatoria - fino ad esaemto —I'eventuale disponibilita all'acquisizione
delle aree interessate, inviando nota raccomaratataavviso di ricezione, cui dovra essere data
risposta nel termine tassativo di giorni dieci dalicezione (fa fede il timbro postale di
spedizione).

4. La graduatoria e affissa all'Albo Pretorio.

ART. 11
CESSIONE IN PROPRIETA' - DIRITTO DI SUPERFICIE - OERI ESSENZIALI PER LE
CONVENZIONI

1. Elementi essenziali da inserire nelle convenaiarstipulare:

a) cessione in proprieta
al. il corrispettivo della cessione e le modale&relativo versamento;
a2. le caratteristiche costruttive e tipologicherdanufatti da realizzare;
a3. iterminidiinizio e di ultimazione dei lavali costruzione dei manufatti;
a4. la clausola espressa di decadenza dall’'assegeaz di risoluzione della convenzione, nel
caso di mancato completamento dei lavori entro igeattro mesi continui dalla data della
assegnazione, nonché di incameramento da part@od@line di quanto versato quale corrispettivo
e di acquisizione al patrimonio comunale del l@tdi quanto su di esso realizzato; il termine di 24
mesi e prorogabile su istanza di parte, una sdia eoper documentate ragioni di forza maggiore,
per un periodo di dodici mesi;
ab. [l'obbligo dellassegnatario di rispettare lendizioni previste dal bando relative al
trasferimento di diritti reali sull’area in assegitae;
a6. l'obbligo del assegnatario di accollarsi le tgudi spesa per la gestione e la manutenzione
delle opere di urbanizzazione e dei servizi comuni.
a7. l'obbligo di partecipazione al consorzio dexgsegnatari dei lotti nella singola area PIP per
la gestione e manutenzione delle opere di urbanizaa e dei servizi comuni del PIP, senza oneri
per il Comung’
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a8. I'obbligo di rendere disponibile al comune,itald gratuito, il 50% della superficie della
copertura dei manufatti per la installazione diimmbi fotovoltaici e/o solari termici di proprieta
comunale, tenendone conto in fase di progettazione.

b) diritto di superficie
bl. durata del diritto di superficie;
b2. divieto di trasferire il diritto di superficgull'area inedificata;
b3. casi di decadenza della convenzione;
b4. modalita per la vendita; la locazione, leaslagfabbricati realizzati;
b5. sanzioni in caso di inosservanza degli obblighi
b6. modalita per la definizione extragiudizialesdentuali controversie;
b7. modalitd per il rinnovo del diritto di supeiic e per la determinazione del
corrispettivo;
b8. l'obbligo di partecipazione al consorzio ll@gsegnatari dei lotti nella singola area PIP per
la gestione e manutenzione delle opere di urbanizaa e dei servizi comuni del PIP, senza oneri
per il Comun&’
b9. I'obbligo di rendere disponibile al comune,i@®ld gratuito, il 50% della superficie della
copertura dei manufatti per la installazione di immti fotovoltaici di proprieta comunale,
tenendone conto in fase di progettazione.

(1) Il punto a7 trova applicazione per le aree PIPrfaae con fondi regionali

(2) Il punto b8 trova applicazione per le aree PIPrfziate con fondi regionali

ART. 12
MODALITA' DI PAGAMENTO

1. Il Servizio Urbanistica comunica al beneficiarimn oltre trenta giorni dalla esecutivita
della determinazione di assegnazione, a mezzadettecomandata con avviso di ricevuta, gli
esiti della predetta assegnazione, oltre ai datii¢erelativi alla individuazione del lotto, debsto
complessivo, delle forme di pagamento e delle gaedidejussorie necessarie.

2. Entro trenta giorni dalla ricezione della notacdi sopra, il beneficiario formula il proprio
assenso con atto scritto.

3. Nei successivi trenta giorni l'area in oggetimoasegnata in possesso al beneficiario previo
verbale di ricognizione redatto alla presenza éekficiario stesso e dal Responsabile del Servizio
Urbanistica.

4, La ditta assegnataria deve provvedere al pagamenmodi e tempi seguenti:

a) 25% atitolo di caparra ed in acconto, contdatente alla firma dell'accettazione del lotto;
b) 50% contestualmente alla firma dell'atto pulabldi trasferimento, che deve aver luogo
entro novanta giorni dalla data della firma detl&ttazione, insieme alla presentazione di una
fidejussione stipulata con primaria compagnia, ipgmanente 25%.- Detta fidejussione rimane
in validita fino alla corresponsione di quanto tiiemente dovuto;

c) 25% al momento del rilascio del permesso dirogst La richiesta del permesso di
costruire € presentata entro novanta giorni daltaaf dell'atto pubblico di trasferimento e deve
essere esaminata dall’'Ufficio Urbanistica e datimmpetente Commissione Edilizia ove esista.-

5. Per i ritardi nei pagamenti si adottano le nopreviste per il contributo di costruzione di cui
all'art. 42 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380.-

6. | lavori devono essere iniziati entro un anndladaata di stipula dell'atto pubblico di
trasferimento dell'area.
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ART. 13
OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le opere di urbanizzazione primaria e secondaeaiste nelle aree P.I.P. sono realizzate
dalla Amministrazione Comunale attraverso i piarattlazione.

2. L’ assegnatario € obbligato a partecipare all®te] di spesa per la gestione e la
manutenzione nell'area PIP delle opere di urbaripre e dei servizi comuni.

ART. 14

RISOLUZIONE DEI CONTRATTI
1. Il contratto di cessione delle aree in proprietan diritto di superficie € risolto senza
necessita per il Comune di preavviso, nei seguaisii
a) qualora l'acquirente non provveda a prendereoimsegna l'area nei termini stabiliti dal
presente regolamento;
b) qualora I'assegnatario non presenti il progettoo tre mesi dalla stipula dell'atto pubblico;
c) qualora il destinatario adibisca il fabbricatbuam uso diverso da quello previsto dal presente
regolamento;
d) qualora il destinatario non osservi una qualsigde norme e condizioni contenute nel
presente regolamento;
e) per cause di forza maggiore.

ART. 15
PENALI

1. Sia nel caso che la ditta assegnataria nonesepti per la firma dell'atto pubblico di cessione
nei termini previsti dal presente regolamento shaaso che non presenti il progetto entro tre
mesi dalla stipula dell'atto pubblico di cessiofessegnazione e revocata e la caparra versata al
momento dell'accettazione verra incamerata dall'Amstmazione Comunale.

2. Negli altri casi di risoluzione del contratto aiissione, la quota per I'acquisizione dell'ar@a gi
versata, e restituita con al riduzione del 40% f(goia per cento) e le spese del nuovo
trasferimento di proprieta alla Amministrazione Qorale graveranno sull'inadempiente.

3. In tutti i casi di rescissione del contratto,bi&neficiario e tenuto a presentarsi in data da
concordare, e comunque non oltre trenta giorniadatthiesta di presentazione, per la stipula
dell'atto di retrocessione a cura e spese del rnmededJrascorso tale termine, il contratto deve
intendersi decaduto e I'atto di decadenza puoessitizzato per la retrocessione al patrimonio del
lotto assegnato.

ART. 16
CESSIONE DI IMMOBILE

1. L'assegnatario in diritto di superficie o inita di proprieta non puo cedere I'immobile a
terzi ne il fabbricato realizzato per i primi dieanni decorrenti dalla stipulazione dell'atto
pubblico. Ne e possibile procedere, per lo stessiogo, alla locazione degli stessi e/o alla
costituzione di qualsiasi diritto reale di godinent

2. Qualora in tale periodo di anni dieci, dovesseficarsi il decesso o il fallimento del titolare

e/o azienda, saranno applicate le norme del Cdtligke in materia.

ART. 17
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OPERE NON ULTIMATE

1. L'Amministrazione Comunale, laddove l'assegiatsir trovi nell'impossibilita di ultimare
I'edificio oggetto del permesso di costruire, puwdn deliberazione adottata dal Consiglio
Comunale, motivata per la presenza di un pubbhtereésse, attivare specifico provvedimento per
il ritorno in possesso dell'area e dell'immobilegygetto.

2. Con la medesima deliberazione e definito il poedel riscatto sulla base di una relazione
tecnica predisposta dal Servizio Urbanistica:

3. La deliberazione in oggetto € notificata alkagwmtario, il quale pud ricorrere al
Responsabile del Servizio Urbanistico entro i sssisg trenta giorni. Trascorso tale termine,
senza che siano giunte osservazioni, l'atto delthver diviene titolo per il ritorno in possesso al
patrimonio dell'area assegnata e dell'immobile.

ART. 18
SPESE CONTRATTUALI

1. Le spese contrattuali e consequenziali relativeontratti di cessione (ed eventualmente di
retrocessione) sono a carico dei beneficiari.

ART. 19
TRASCRIZIONE REGOLAMENTO

1. Nei contratti di cessione delle aree deve edsaseritto o allegato il presente regolamento, per
formarne parte integrante e sostanziale, in modo tcltte le norme in esso contenute siano
opponibili a terzi.

ART. 20
FACOLTA' DI DEROGA

1. Nell’evenienza di istanze di insediamento deade o di loro consorzi di valenza nazionale
elo internazionale, ovvero di aziende o loro cazische introducano oggettivi elementi di

innovazione e/o di forte valenza occupazionale efonomica e/o ambientale, il Consiglio

Comunale puo disporre I'assegnazione diretta deke, disciplinandone gli specifici contenuti

con apposita convenzione, il cui schema e dallgssteConsiglio approvato contestualmente
all’'assegnazione dell’area.

ART. 21
NORME FINALI

1. Per quanto non previsto si fa riferimento algge n. 865/1977 e alla Legge n. 167/1962,
oltre alle norme del Codice Civile per quanto dinpetenza, e, per le aree PIP finanziate con fondi
regionali, all’atto di indirizzo per l'acquisizion@ssegnazione e gestione approvato con delibera
G.R. n. 2090 del 17/11/2004 e successive modifiche.
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